PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 88413/ 21.10.2024

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Construire zona locuinte colective si servicii”,
Municipiul Arad, intravilan, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 363378 — Arad;

363379 — Arad; 324686 — Arad; 324659 — Arad; 320556 — Arad; 320555 - Arad
Proprietari/Dezvoltatori: SOCIETATEA ATHENA APARTMENTS S.R.L.; S.C. FREE STYLER S.R.L.,
FILIP ANA, FILIP LEON, GRIDJAC CRISTINA si GRIDJAC GHEORGHE
Proiectant general: ARAM PLAN PROIECT

- Proprietari/Dezvoltatori: SOCIETATEA ATHENA APARTMENTS S.R.L., S.C. FREE STYLER SR.L,,
FILIP ANA, FILIP LEON, GRIDJAC CRISTINA si GRIDJAC GHEORGHE;

- Proiectant general: ARAM PLAN PROIECT, specialist cu drept de semnaturda RUR, arh. NAGY-VIZITIU
Alexandru, pr. nr. 10/2022

Avand 1n vedere:

- solicitarile inregistrate la Primaria Municipiului Arad cu nr. 10330 din 07.02.2024, respectiv a
completarilor inregistrate cu nr. 25693 din 25.03.2024, nr. 49972 din 03.06.2024, nr. 63398 din 22.07.2024,
nr. 74211 din 30.08.2024, respectiv nr. 81977 din 30.09,2024 de catre SOCIETATEA ATHENA
APARTMENTS S.R.L., S.C. FREE STYLER S.R.L. FILIP ANA, FILIP LEON, GRIDJAC CRISTINA si
GRIDJAC GHEORGHE;

- raportul de specialitate nr. 88402 /A5/ 21.10.2024 intocmit de cdtre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal,

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 35606 /A5/ 14.10.2024, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbanad si Protejare Monumente din cadrul Directiei
Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 47 / 14.10.2024 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind Intocmitd conform legislatiei In vigoare si avand indeplinite conditiile
impuse prin Certificatele de Urbanism nr. 619 din 29.03.2022 si nr. 645 din 24.04.2024, se inainteaza spre
analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:
Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F.-urile nr. 363378 — Arad; 363379
— Arad; 324686 — Arad; 324659 — Arad; 320556 — Arad; 320555 - Arad si constituie proprietatea privata a
S.C. FREE STYLER S.R.L. (C.F. nr. 363378 — Arad), FILIP ANA, FILIP LEON ( C.F. nr. 320555 — Arad,
320556 — Arad, 324659 — Arad ), FILIP CRISTINA ( C.F. nr. 324686 — Arad ) si GRIDJAC CRISTINA,
GRIDJAC GHEORGHE, respectiv FILIP ANA, FILIP LEON (C.F. nr. 363379 — Arad), masurand o suprafata
totald de 173.515, 00 mp.
Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu urmatoarele
reglementdri urbanistice:
- ,Construire zond locuinte colective si servicii”, Mun. Arad, intravilan, pe parcelele identificate
prin C.F.-urile nr. 363378 — Arad; 363379 — Arad; 324686 — Arad; 324659 — Arad; 320556 — Arad,;
320555 — Arad.



Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) - ,,Construire zona
locuinte colective si servicii”, Mun. Arad, intravilan, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 363378 —
Arad; 363379 — Arad; 324686 — Arad; 324659 — Arad; 320556 — Arad; 320555 - Arad, se propune
reglementarea unei zone rezidentiale cu locuinte colective si servicii, masurand o suprafata totala de 173.515,
00 mp.

Principalii indicatori urbanistici sunt:

o Z1-LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
e P.O.T. maxim: 20%;
e C.U.T. maxim: 2,0.

o Z2 - ZONA MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
e P.O.T. maxim: 50%;
e C.U.T. maxim: 3,95.

o Z3-SERVICII SI COMERT:
e P.O.T. maxim: 70%;
e C.U.T. maxim: 3,0.

Regimul de Tnaltime maxim propus:
o Z1-LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
Regimul de indltime maxim propus este S/D+P+6E+2Er/M, cu indltimea maxima de 30,00 m.

o Z2 - ZONA MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
Regimul de indltime maxim propus este S/D+P+4E+Er/M, cu inaltimea maxima de 22,00 m.

o Z3-SERVICII SI COMERT:
Regimul de indltime maxim propus este S/D+P+2E, cu indltimea maxima de 12,00 m.

Inaltimile maxime aprobate respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane nr.
19595/19.07.2024.

Avand 1n vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) - ,,Construire zona locuinte colective si servicii",
Mun. Arad, intravilan, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 363378 — Arad; 363379 — Arad; 324686 —
Arad; 324659 — Arad; 320556 — Arad; 320555 - Arad, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.
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